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Baulandentwicklung
Wie geht das?

Ausweisung von allgemeinem Siedlungsbereich im Regionalplan

Anderung des Flachennutzungsplans

Aufstellung eines Bebauungsplans

24.01.2024 Andrea Murauer




Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Regionalplan
Aufbau
Ebene: Regierungsbezirk A )
> Darstellung von Entwicklungszielen und =§ ;
Entwicklungspotentialen ]

Verfahren durch Bezirksregierung

> Darstellung von Siedlungs- und
Freibereichen, Schutzgebieten, etc.

Kommunal
Agentur NRW

\F’
1)
.l‘ B
Y 3 B y
e Ale’
LR o ¥
-H\ e ..ﬂ

Quelle: Regionalplan Disseldorf
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Regionalplan
Karte ,Vorbeugender Hochwasserschutz”

> In einigen Regionalplanen separate
Darstellung von Siedlungs- und
Freibereichen, Schutzgebieten, etc.

) Risikogewisser

Uberschwemmungsbereiche HQ 100

E Riickgewinnbarer
Uberschwemmungsbereich

Potentielle Uberflutungsbereiche
HQ 100

Extremhochwasserbereiche

Quelle: Regionalplan Disseldorf
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ‘ ’ ’Kg?nTu“rnﬁlgW

Flachennutzungsplan — vorbereitende Bauleitplanung
Der kommunale Plan fur‘s Grobe

> Wird aus dem Regionalplan
entwickelt

> Instrument zur Koordinierung der
flachenbezogenen Planung

gesamtes Stadtgebiet
Zeithorizont ca. 15-20 Jahre
Anderungen mdglich

Nicht parzellenscharf
Behdrdenverbindlich

VOV NV VNV NV

nur Darstellungscharakter, keine
Rechtsnorm

- N P, & ',"-:

> Genehmigung Bezirksregierung | Geoportal RheiniscBergisc}her Kreis
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Flachennutzungsplan
Der kommunale Plan fur‘'s Grobe

> Darstellung

>

VoV VNV

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung < ’ >§g?nTu“r"§|gW

Art der baulichen Nutzung
Einrichtungen

Grunflachen, Landwirtschaft, Wald
Nutzungsregelungen

Gewasser und Verkehrswege,
Versorgungsleitungen

Wasserflachen,
Uberschwemmungsgebiete

etc.

Geoportal Stadt Hilden

24.01.2024 Andrea Murauer ddy
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung f ’ Kommunal

Flachennutzungsplan
Flachenausweisungen zum Hochwasser und Uberflutungsschutz

8§ 5 Abs. 4a BauGB:

Nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan fur
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d § 76 (2) WHG,
Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b (1) WHG
Hochwasserentstehungsgebiete i.S.d. § 78d (1) WHG

Vermerk im Flachennutzungsplan fir
Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 76 (3) WHG
als Risikogebiete bestimmte Gebiete im Sinne des § 73 (1) S.1 WHG

Nachrichtliche Ubernahme / Vermerk # Festsetzung

24.01.2024 Andrea Murauer
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Bebauungsplan

Das kommunale Baugesetz — verbindliche Bauleitplanung

Muss aus Flachennutzungsplan entwickelt werden — wenn nicht: FNP-Anderung /
Anpassung

Bezug auf einzelne Flachen / Gebiete der Kommune
Kommunale Satzung mit Rechtscharakter = Ortsrecht

Einschrankung der Rechte aus Art. 14 GG = genaue Abwagung aller Entscheidungen
iIm Planungsprozess

Unmittelbare Rechtswirkung auf Zulassigkeit von Bauvorhaben
Parzellenscharf
Kein ,Verfallsdatum®

24.01.2024 Andrea Murauer



Agentur NRW

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung f ’ N

Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan § 2 Abs. 1 BauGB
verbindliche Bauleitplanung v 4 \ ¥
Frihzeitige Beteiligung der
Tréager oOffentlicher Belange
Verfahren gem. BauGB e L Bk
Verfahren identisch fur N
Aufstellung, Anderung und | :
Aufhebung Il Entscheidung zur Offenlage |
|
_— |

Kein Anspruch auf positiven
Abschluss des Verfahrens

N

Beteiligung der Trager

offentlicher Belange
. . : § 4 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange und \

Zweistufige Beteiligung der

?

der Offentlichkeit -
Abwagung und

Alle Beschlisse samt gafélf;lgssbf;;hdléss
Unterlagen sind o6ffentlich :

2

Bekanntmachung und
Inkrafftreten
8 10 Abs. 3 BauGB

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Bebauungsplan
Verfahren

Derzeit gibt es keine besonderen oder vereinfachten Verfahren zur Anderung /
Aufhebung von Bebauungsplanen

aus Griunden des Klimaschutzes / der Energieeinsparung

aus Grinden der Klimaanpassung / des Hochwasser- und
Uberschwemmungsschutzes

Die Verfahrensdauer ist individuell und abhangig von z.B.
der Komplexitat des Verfahrens

den Einwanden der Beteiligten
der Zustandigkeitsordnung und Sitzungsfolge der Kommune

der politischen Diskussion

24.01.2024 Andrea Murauer
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Bebauungsplan
Belang, Abwagung, Umsetzbarkeit

8§ 1 Abs. 6 BauGB: Zu prufende und zu bertcksichtigende Belange in der
Bauleitplanung: Insbesondere

Nr. 1: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung

Nr. 12: Hochwasserschutz und Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden

Konkrete Betroffenheiten im Rahmen der Belange miissen sachgerecht
ausgeglichen, bzw. abgewogen und begriindet werden

Die Abwagung und Begrindung erfolgt durch die Kommune und ist Gegenstand
des Satzungsbeschlusses

Die Festsetzungen des Bebauungsplans miissen umsetzbar sein
Sie missen aus stadtebaulichen Grinden erfolgen

Sie mussen das Bodenrecht betreffen (Art. 74 Abs. 1 Nr. 18 GG)
Rechtliche Beziehungen des Menschen zu Grund und Boden

24.01.2024 Andrea Murauer
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung f ’ k‘é;"nTl:‘r"Na&W

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Werkzeugkasten des Bebauungsplans

Festsetzungen des Bebauungsplans werden entwickelt
mit den Werkzeugen des

8 9 BauGB - abgeschlossener Festsetzungskatalog
des Bauplanungsrechts

8 9 Abs. 4 BauGB =8 89 BauO NRW — gestalterische
Festsetzungen

kreative Festsetzungsideen sind nicht zulassig

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Bebauungsplan

Kommunal
Agentur NRW

Der Klassiker...

Bestandteile:

> Zeichnerische Festsetzungen \ A
> Textliche Festsetzungen /“
> Hinweise a
> Begrindung

> Abwagung g
> Fachbeitrage _—:—;‘:;:‘:—_::

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ‘ 5 ’k‘é’e“n';‘l:‘r"ﬁl'zw

Planungsfehler und Haftung

> Kontrolle von Bebauungsplanen durch Normenkontrollverfahren der oberen
Verwaltungsgerichte nach Planungsrecht

> Klagen zu (Amts-)Haftung fur Schaden vor Zivilgerichten nach BGB

Vorsicht !

Strengere Anforderungen der Haftungsrechtsprechung der Zivilgerichte

Bild: Pixabay
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung f ’ Kommunal

Bebauungsplan
Flachenausweisungen zum Hochwasser und Uberflutungsschutz

8§ 9 Abs. 6a BauGB:

Nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan fir
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d § 76 (2) WHG,
Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b (1) WHG
Hochwasserentstehungsgebiete i.S.d. § 78d (1) WHG

Vermerk im Bebauungsplan fir
Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 76 (3) WHG
als Risikogebiete bestimmte Gebiete im Sinne des § 73 (1) S.1 WHG

Nachrichtliche Ubernahme / Vermerk # Festsetzung i.S.d. 8§ 9 BauGB

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ‘ ’ ’K;L"n’{‘d‘rnﬁkw

v S—

Hochwasserschutz durch Bauverbote

]

- -
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Kommunal

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung Agentur NRW

Hochwasserschutz - Planungsschritte

Erstreckt sich Planung auf festgesetztes oder vorlaufig gesichertes U-Gebiet,
§ 76 Abs.2, Abs.3 WHG (ggf. ibergeleitet nach § 106 Abs.3 WHG)?

———

//w/ soweit nein \)
soweit ja
== Sonstiges Risikogebiet oder Hochwasser-
Verbot nach § 78 Abs.15.1 WHG?_| entstehungsgebiet, §§ 78, 78d WHG?
i . / nein
N

Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs .2
WHG: Voraussetzungen erfuiit?

§ 78b Abs.1 S.2 Nr.1 oder

N
neln / \ja (ggf. mit fachl.
/ MaBgaben)
Fachrechtliches » Etwaige MaRgaben
Planungsverbot, aus der
das auch nicht Genehmigung nach
durch bauleit- § 78 Abs.2 WHG in
planerische entsprechende
Abwagung Festsetzungen (z.B.
Uberwunden nach § 9 Abs.1 Nr.
werden kann 16 BauGB)
umsetzen

« Dann werden auch
Belange des § 1
Abs.6 Nr.12 BauGB
i.d.R. hinreichend
berucksichtigt sein.

Belange nach § 1 VINr.12 BauGB berucksichtigen unter
Beachtung 0.g. konkretisierender Abwagungsregelungen.
=» Kein Planungsverbot! Es empfiehlt sich:

(1) Ermittlung / Beschreibung der konkreten
Hochwassergefahren fur bauliche Nutzungen im
Plangebiet

(2) Ermittlung etwaiger ,Tabuzonen* fiir vorgesehene
bauliche Nutzungen (seltene Ausnahmefille, insbes. bei
Gefahrdung von Leib und Leben wegen kurzer
Vorwarnzeit bzw. bei besonders sensiblen Nutzungen,
drohendem Ausfall wichtiger Gemeinwohifunktionen etc.)

(3) Optimierung im Ubrigen unter Bertcksichtigung von
Zumutbarkeit und Verhaltnismagigkeit (Eigenvorsorge
Bauherrenl), ggf. mit Festsetzungen z.B. nach § 9 Abs.1
Nr.16 BauGB.

Belange nach § 1 Abs.6 Nr.12 BauGB in
der Abwagung berucksichtigen, je nach
Einzelfall und Anlass, wobei
insbesondere Stellungnahmen der TOB
(Wasserwirtschaft; z.B. bei faktischen U-
Gebieten”) und Erkenntnisse aus friheren
Hochwasserereignissen Anlass fur tiefere
Ermittlung von Hochwasserrisiken und
entsprechenden Folgerungen fir die
Bauleitplanung sein kénnen,

* Ohne derartige Anhaltspunkte werden
Hochwasserbelange in diesen Fallen
1.d.R. kaum eine Rolle fur die
Bauleitplanung spielen.

* Soweit sich Hochwasserrisiken
ergeben: Foigerungen fur die
Bauleitplanung einzelfallabhangig,
waobei sich auch hier der links
dargestelite Dreischritt empfiehlt.

Quelle: Erlass MHKBG 18.11.2021

24.01.2024
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HOChwaSSGrSCh utz - P I anun gSS @  (2) Die zustandige Behdrde kann [...]die Ausweisung neuer

Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kénnen,

e T . das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
sl - Baugebiet angrenzt,

Verbot nach § 78 Abs.1 S.1 WHG? . eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
S —— Sachschaden nicht zu erwarten sind,

- Ny . der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht

nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust

von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und

Erstreckt sich Planung auf festgesetztes oder vorlaufig gesichg
§ 76 Abs.2, Abs.3 WHG (ggf. ubergeleitet nach § 106 Abs.3 W

Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs .2
WHG: Voraussetzungen erfuiit?

o o (gof. mit fachi. zeitgleich ausgeglichen wird,
\_MaBgaben) . der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
e i ,;mgaben nach§ 1 VIN12BaucB berdcksich keine nachtell_lgen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
' " _ Zu erwarten sind,

Eianvingmeaios, SRS ot die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind
das auch nicht Genehmigung nach = Kein Planungsverbot! Es empfiehlt sich: : | g _ ge beac e_ sin
T REypaaa (1) Ermittiung / Beschreibung der konkreten . die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
b B Hochwassergefahren fir bauliche Nutzunge Bemessungshochyvasser nach 8 76 Absa_tz 2 Satz 1, das_der
ABGiD A Plangebiet Fe_stsetzur_lg des Ub?rschwemmungsge_bletes zugrunde liegt,
enuiaen nach § 9 Abs.1 Nr (2) Ermittlung etwaiger , Tabuzonen* fir vorg keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
et 16 BauGB) bauliche Nutzungen (seltene Ausnahmefal

N Gefahrdung von Leib und Leben wegen kurzer Bauleitplanung spielen

R — Vorwarnzeit bzw. bei besonders sensiblen Nutzungen, » Soweitsich Hochwasserrisrken

Balngeden s drohendem Ausfall wichtiger Gemeinwohifunktionen etc.) ergeben: Foigerungen fur die

Abs.6 Nr.12 BauGB (3) Optimierung im Ubrigen unter Beriicksichtigung von Baulg:t?lanung einzelfallabhangig,

i dR. hinreichend Zumutbarkeit und VerhaltnismaRigkeit (Eigenvorsorge wobei sich auch hier der links

bericksichtigt sein Bauherrenl), ggf. mit Festsetzungen z.B. nach § 9 Abs.1 dargestelite Dreischritt empfiehlt

NEY AR Quelle: Erlass MHKBG 18.11.2021

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Hochwasserschutz - Planungsschritte

Erstreckt sich Planung auf festgesetztes oder vorlaufig gesichertes U-Gebiet,
§ 76 Abs.2, Abs.3 WHG (ggf. ibergeleitet nach § 106 Abs.3 WHG)?

/Ma
e §

Verbot nach § 78 Abs.1 S.1 WHG? I

ja ein

soweit nein

o

Sonstiges Risikogebiet oder Hochwasser-
entstehungsgebiet, §§ 78b, 78d WHG?

N

Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs .2
WHG: Voraussetzungen erfuiit?

/ nein

§ 78b Abs.1 S.2 Nr.1 oder

Vv

o e ja (ggf. mit fachl.

/ MaBgaben)
Fachrechtliches » Etwaige MaRgaben
Planungsverbot, aus der
das auch nicht Genehmigung nach
durch bauleit- § 78 Abs.2 WHG in
planerische entsprechende
Abwagung Festsetzungen (z.B.
aberwunden nach § 9 Abs.1 Nr.
werden kann 16 BauGB)

umsetzen

« Dann werden auch
Belange des § 1
Abs 6 Nr.12 BauGB
i.d.R. hinreichend
berucksichtigt sein.

Belange nach § 1 VINr.12 BauGB berucksichtigen unter
Beachtung 0.g. konkretisierender Abwagungsregelungen.
=» Kein Planungsverbot! Es empfiehlt sich:

(1) Ermittlung / Beschreibung der konkreten
Hochwassergefahren fur bauliche Nutzungen im
Plangebiet

(2) Ermittlung etwaiger ,Tabuzonen* fir vorgesehene
bauliche Nutzungen (seltene Ausnahmefille, insbes. bei
Gefahrdung von Leib und Leben wegen kurzer
Vorwarnzeit bzw. bei besonders sensiblen Nutzungen,
drohendem Ausfall wichtiger Gemeinwohifunktionen etc.)

(3) Optimierung im Ubrigen unter Bertcksichtigung von
Zumutbarkeit und Verhaltnismagigkeit (Eigenvorsorge
Bauherrenl), ggf. mit Festsetzungen z.B. nach § 9 Abs.1
Nr.16 BauGB.

Belange nach § 1 Abs.6 Nr.12 BauGB in
der Abwagung berucksichtigen; je nach
Einzelfall und Anlass, wobei
insbesondere Stellungnahmen der TOB
(Wasserwirtschaft; z.B. bei faktischen U-
Gebieten”) und Erkenntnisse aus friheren
Hochwasserereignissen Anlass fur tiefere
Ermittlung von Hochwasserrisiken und
entsprechenden Folgerungen fur die
Bauleitplanung sein kénnen,

* Ohne derartige Anhaitspunkte werden
Hochwasserbelange in diesen Fallen
1.d.R. kaum eine Rolle fur die
Bauleitplanung spielen.

* Soweit sich Hochwasserrisiken
ergeben: Foigerungen fur die
Bauleitplanung einzelfallabhangig,
waobei sich auch hier der links
dargestelite Dreischritt empfiehlt.

Kommunal
Agentur NRW

Quelle: Erlass MHKBG 18.11.2021
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Festsetzungen fur Hochwasserschutzbauwerke

24.01.2024 Andrea Murauer
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Flachennutzungsplan
Flachenausweisungen zum Hochwasser und Uberflutungsschutz

8 5 Absatz 2 Nummer 7 BauGB
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind

Flachen fur Deiche, Damme, Graben, Kanale und Vorfluter, vorhandene und
rickgewinnbare Hochwasserabfluss und

Ruckhaltegebiete, die von Bebauung freizuhalten sind.
8 5 Absatz 2 Nummer 10 BauGB

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (auch vorsorglich)

Renaturierung von Gewassern oder Flachen fur Mal3nahmen im
Zusammenhang mit der Rickgewinnung von natirlichen Ruckhalteflachen als
Ausgleichsmal3nahmen.

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ‘ O X‘é’e“n’:‘l:‘rnﬁl'aw

Bebauungsplan
Damme, Deiche, Notentwasserung, Notwasserwege

§ 9 Abs. 1 BauGB

> Nr. 16: Festsetzung von Flachen far
Hochwasserschutzanlagen (wasserwirtschatftl.
Anlagen) und Regelung des Wasserabflusses

> Notwasserwege per GFL sichern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Bild: Pixabay

24.01.2024 Andrea Murauer



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ‘ D f\‘é'e"nTJ‘r"ka

Planfeststellungsverfahren
Genehmigungsverfahren flr Infrastrukturprojekte

> 868 (1) WHG Planfeststellung, Plangenehmigung
> Der Gewasserausbau bedarf der Planfeststellung durch die zustandige Behorde.
> Deich- und Dammbauten, die den Hochwasserabfluss beeinflussen, sind gem. 8§ 67 WHG
Gewasserausbauten

> Zustandige Behorde in NRW i.d.R. Bezirksregierungen

'
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Bild: Bezirksregierung Dusseldorf, Fahrplan Deichsanierung
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

," '
s

Festsetzungen fur den Hochwasserschutz

o .
-
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Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Versickerungsflachen
§ 9 Abs. 1 BauGB

Nr. 16d: Festsetzung von Flachen fur die naturliche Versickerung

von Niederschlagswasser zur Vorbeugung von
Hochwasserschaden und Schaden durch Starkregen freigehalten

werden muiussen

Zeichnerische oder textliche Festsetzung mit einem
Flachenanteil der nicht zu versiegelnden Grundsticksflachen

Nr. 20: Festsetzung von Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

auch Festsetzung der Art der Versickerung (z.B. Mulden)
moglich

HessVGH, U.v. 08.05.2018 (4 C 1041/16.N) zu naturnah gestalteten
Ruckhalteanlagen (Neubildung von Grundwasser, Rickhaltung von Schadstoffen

durch Bepflanzung)

24.01.2024 Andrea Murauer
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Bild: Pixabay



Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung f ’ k‘é;"nTl:‘r"Na&W

Begrunung, Baumpflanzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB

Nr. 10: Festsetzung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (und ihre Nutzung)

Nr. 15: Festsetzung von offentlichen und privaten
Grinflachen

Nr. 20: Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) z.B.

Nr. 25: Bepflanzung von Flachen, Gebieten oder Teilen
von baulichen Anlagen (z.B. aus Arten- und
Klimaschutzgrinden)

Auch Dach- und Fassadenbegrinung inkl. Qualitat
und Quantitat der Pflanzungen (Vegetationsform,
durchwurzelbare Schichtstarke, etc)

Gestalterische Festsetzung § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW
(Begrinung baulicher Anlagen)

Bild: AM

24.01.2024 Andrea Murauer
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Entsiegelung
§ 9 Abs. 1 BauGB

> Definition:
> Entfernung von Sperr- und Deckschichten
> Beseitigung von Verdichtungen im Untergrund
> Entfernung von Fremdmaterialien

> Profilaufbau mit vollstandiger Wiederherstellung der
Wirkverbindung zum naturlichen Untergrund

> Nr. 20: Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft

> Festsetzung der zu entwickelnden Flachen und der MaRnahme Entsiegelung
> als Ausgleichsflache
> bei Nachweis als Belang des Bodenschutzes i.S.d. Wiederherstellung der
naturlichen Kihlungs- und Versickerungsfunktion

Bild: Pixabay
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Hochwasserangepasstes Bauen
8§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB

> Nr. 1: Art und Mal3 der baulichen Nutzung

> Nr. 16¢: Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen

bestimmte bauliche oder technische Mal3hahmen getroffen
werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlief3lich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser MalRnahmen
> z.B.

> Keine Aufenthaltsraume im Untergeschoss

> Grundung und Ausbildung eines Untergeschosses

(Wanne)
> Ausbildung von Kellerlichtschachten

> Etc.

> Abs. 3: Festsetzung der Hohenlage und Ausschluss von
Kellergeschossen

Bild: Pixabay

24.01.2024 Andrea Murauer



Kommunal
Agentur NRW

(@))
c

>

C
IS

o
=
@

>

©

m

S

(O]
©
£

(@))
n

>

(7))

)

@©

o
c

©

c

(0]
fe?
(@)

Y—

©
£
X

| UNTERLAGERTE BEBAULNGSPLANE

Bebammgsplan Nr. 104

BLUTENSTADT
( > LEICHLINGEN
Hochwasser - und STarkiegengebinet Wuppe™

P

| R et o 4 11 9

L.

y uf-ll

I

Hochwasserangepasstes Bauen

Beispiel

> Stadt Leichlingen

> Wupperhochwasser +

Starkregenereignis Juli 2021

> Bebauungsplan 109 — in

Aufstellung
> Stand: Vor Offenlage

Bild: Stadt Leichlingen
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Bild: Stadt Leichlingen, Datengrundlage: Hydraulische Berechnung des Wupperhochwassers und Starkregen vom 14./ 15.07.2021
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Hochwasserangepasstes Bauen
Beispiel

Der Bebauungsplan ist noch nicht beschlossen oder gerichtlich tberpruft!
Textliche Festsetzung ) gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB:

Bei den innerhalb des festgesetzten Hochwasser- und Starkregengebietes geplanten
Neubauten sind unterhalb der gutachterlich ermittelten Wasserpegelstande keine
Aufenthaltsraume i.S. der BauO NRW zulassig. Nutzungsanderungen zur Schaffung
von AufenthaltsrAumen unterhalb der nachfolgend definierten Bezugsebene sind
ebenfalls nicht zulassig. Hierbei gilt die Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss (OKFF-
EG, [...]) eines Gebaudes als jeweilige Bezugsebene zur jeweils hochsten
Gewasserhthenschichtlinie innerhalb des betroffenen Baugrundstiickes.

[...Ausnahmetatbestande]

24.01.2024 Andrea Murauer

Kommunal
Agentur NRW

Quelle: Stadt Leichlingen
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Vielen Dank fur
Ansprechpartner/in lhre Aufmerksamkeit

Andrea Murauer

Telefon: 0211 43077-219
murauer@kommunalagentur.nrw

Diese Prasentation ist urheberrechtlich geschitzt ®. Jegliche, auch
auszugsweise Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Anderung oder sonstige
Verwendung ist nur nach schriftlicher Zustimmung der Kommunal
Agentur NRW GmbH gestattet.

24.01.2024 Andrea Murauer m‘
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